广东省惠州市大亚湾区西区街道响水河北侧儿童公园东门智慧停车场二层商业
   物业租赁公开竞价方案

一、标的物概况
（一）项目名称：广东省惠州市大亚湾区西区街道响水河北侧儿童公园东门智慧停车场二层商业物业租赁；

资产概况：位于广东省惠州市大亚湾区西区街道响水河北侧,建筑面积共2232.00平方米，产权清晰，产权证为粤(2023)惠州市不动产权第4029757号。
二、交易方式及遵循原则

（一）竞卖方式：挂牌交易方式

（二）遵循原则：公开、公平、公正、诚实信用原则；以出价最高者为竞得人的原则。

三、挂牌起始价和增价幅度

（一）标的物广东省惠州市大亚湾区西区街道响水河北侧儿童公园东门智慧停车场二层商业物业挂牌具体信息如下：
	序号
	名称
	房屋
性质
	面积
（㎡）
	年租金
（元）
	租赁期
（年）
	竞价保证金（万元）

	1
	3号智慧停车场部
	
	2232.00
	669600.00
	8
	6.696


广东省惠州市大亚湾区西区街道响水河北侧儿童公园东门智慧停车场二层商业物业的挂牌底价为66.96万元每年，每次报价增加幅度0.5万元/次或其整数倍。
（二）按照价高者得的原则确定竞得人。挂牌报价时间截止时，经系统询问，如竞买人表示愿意继续竞价的，系统自动进入网上限时竞价程序，通过竞价确定竞得人。

四、竞买申请人的资格及要求

（一）中华人民共和国境内的企业法人和其他组织，除法律法规另有规定外均可参加本次网上挂牌交易活动。有下列情形之一的不得参加本次挂牌交易活动，如竞得后才发现的，将取消竞得人的竞得资格，竞买保证金自动抵作违约金，相应挂牌交易不成交：

1.未按规定时间完成注册及资格审核：企业法人或其他组织未在规定时间内完成交易平台的注册登记、资格审核流程，或提交的材料存在虚假、伪造等情形；

2.存在重大违法违规记录：包括但不限于被法院列为失信被执行人、被吊销营业执照、存在严重税务违法、环境保护违法、安全生产事故责任等尚未处理完毕或影响重大的违法违规行为

3.财务状况不佳：经评估，竞买人的财务状况严重恶化，可能无法按时足额支付交易价款，或无法承担后续可能产生的税费、债务等。

4.存在不正当竞争行为：包括但不限于串通报价、哄抬价格、操纵市场等扰乱正常交易秩序的行为。

5.受到政府限制或处罚：因违反相关法律法规或政策规定，正在接受政府部门调查或已被采取限制参与公共资源交易等措施的企业法人或其他组织。

6.违反前次交易承诺：如竞买人之前曾参与类似交易并作出承诺但未履行，包括但不限于未按时支付款项、未按时完成交易过户等。

7.法律法规或政策规定的其他禁止性情形：根据最新颁布或修订的法律法规、政策文件，明确规定不得参与本次交易的其他特定情形。
（二）本次网上公开挂牌交易活动不接受联合竞买申请，不接受口头、电话、传真、邮寄等形式的竞买申请。

（三）本次网上公开挂牌交易活动只能在互联网上通过公共资源交易中心产权交易网上竞价系统（以下简称“交易系统”）进行。只有通过在交易系统注册、按要求足额交纳竞买保证金的申请人，才能参加网上公开挂牌交易活动。

（四）竞买人需认真阅读交易公告公示内容，竞买人竞得该项资产后必须严格按照挂牌公告的《交易合同》（范本）签订合同，不得反悔，否则委托方可取消竞得人资格。
五、价款及有关费用（税费）支付方式
1.租赁期限内，房屋年租金为交易价，租金含税（租金不含水、电、物业管理、通信网络等其他费用）。
2.租金、物业管理费、水电费等费用实行按月支付。竞买人应在每月10日月前交清当月的租金，租金交至委托方指定银行账户。
3.租金自第四年起，每两年为一个周期按上一个周期的年租金上涨5%。

4.自合同签订日期起，含6个月的免租（装修）期，免租期内无需支付期间租金。

5.合同签订日起一次性向投标方缴纳两个月的租金作为租赁押金，租赁期满且验收无误后无息退还。

6.履约保证金为年租金 10%。

7.履约保证金支付方式:我司与承租方签订合同后10日内，将履约保证金一次性缴纳至我司账户。(具体账户及开户名由我司另行通知)。

8.若承租方不履行双方签订合同规定执行，我司将有充分的理由取消其合同，并没收其履约保证金:给招租人造成的损失超过履约保证金数额的，还应当对超过部分予以赔偿

9.履约保证金退还:项目经营期结束后，无相关费用拖欠及其他债务纠纷，退还至承租方(无息)。

六、其他事项

1.申请人应当在网上挂牌保证金到账截止时间结束前登陆网上挂牌交易系统提交竞买申请并支付保证金；

2.竞得人应当在网上挂牌交易成交之日起10个工作日内与 委托方签订《交易合同》，逾期不办理的视为自动放弃，其履约竞买保证金不予退回，并视为上缴国库；
七、风险提示

1.根据《惠州市国资委所属企业资产租赁管理暂行办法（试行）》（惠市国资〔2023〕18号）要求，单次资产租赁期限一般不超过5年，存在承租方投资金额大，回收期长的特殊情况可适当延长期限，最长不超过10年。项目商铺建筑面积为2232㎡，按大亚湾目前商铺装修标准为600-1000元/㎡测算，即承租方装修支出约为133.92-223.20万元，投资金额较大，回收周期较长，符合特殊情况标准，因此本次出租期限定为8年。 

2.有下列情形之一的，视为竞得人违约，将取消竞得人资格，竞买保证金不予退还，并承担相应的违约责任，造成损失的，应当依法承担赔偿责任：

（1）竞得人拒绝签订或者逾期签订《交易合同》的；

（2）竞得人未按约定的时间付清约定的项目款项或者其他相关费用的；

（3）竞得人不符合竞买条件的；

（4）竞得人提供虚假文件或者隐瞒事实的；

（5）向主管部门行贿或者采取其他不正当手段者竞得的；

（6）其他依法应当认定为违约行为的情形。

本次挂牌交易事项如有变更，以届时变更公告为准。

委托方单位全称（盖章）：
委托方法定代表人(签字)：

  2024年   月    日


