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的使用权招租条件说明

一、标的物信息
本次招租标的物位于惠州市桥东东湖二街23-6号，出租建筑面积为130.66平方米。
二、租赁期：5年
三、竞价标底
每月租金￥3700.00元（人民币叁仟柒佰元整），最终以成交价计，租赁期内每满2年每月租金按原租金标准递增8%。
装修免租期规定：若乙方为新租户（即首次承租本物业），免租期为三个月；若乙方为原租户且通过甲方公开招租中标续租本物业，免租期为一个月。
四、交易方式
网络竞价方式，每次增价幅度100元起，直至成交。
五、竞拍人条件
1、竞拍人应为中华人民共和国公民或具有相应资质的企事业单位，具有合同履行能力和相应资金保障，具有完全民事行为能力和独立承担民事责任的能力。不接受联合体报名。
2、报名竞拍需交竞价保证金￥44,400.00元（人民币肆万肆仟肆佰元整），竞价保证金按规定转入惠州市公共资源交易中心惠城分中心指定账户。
六、其他条件
1、本合同约定的租赁期限届满后合同终止，乙方须退还房产。到期续租需参加甲方的公开招标，按招投标结果确定能否续租，这意味着乙方不能自动获得续租权利，需要参与竞争。
2、根据《中华人民共和国民法典》相关规定，本项目存在优先承租人，该优先人依法享有同等条件下优先承租权，具体规则如下：在自由报价和限时竞价阶段，具有优先权资格的竞价人，可报与其他竞价人最高出价相同的价格；其他竞价人，每次报价须按规则至少增加1个增价幅度(最先响应底价除外)。
3、合同协商解除或因不可抗力解除或合同期满后，需经检查房屋无破损，甲方才将履约保证金无息退还给乙方。这对乙方保持房屋完好提出了要求，否则可能无法全额收回履约保证金。
4、中小学校周围二百米范围内不得设立互联网上网服务营业场所、营业性歌舞娱乐场所、营业性游艺娱乐场所以及其他不适宜未成年人进入的场所。
5、乙方对租赁物及配套设施只有租赁使用权，没有改造权，装修装饰、加建临时建筑物或改变使用功能都必须事先征得甲方同意，且要保障物业安全和结构完整，这限制了乙方对房屋的自主改造权利。
6、房屋租赁期内，乙方作为实际管理人，承担房屋内所有安全事故责任，包括高空抛物、水电使用不当、人身伤害等，如造成甲方损失需赔偿，这明确了乙方在安全方面的重大责任。
7、乙方从事违法违规活动的，甲方有权立即无条件收回房产，且不予返还履约保证金，这是对乙方行为的严格约束，一旦违法违规将面临严重后果。
8、租赁合同终止时，除可搬动的设备及物品外，其余装修饰物及配套设施归甲方所有；乙方在合同终止或解除后占用房屋的，应按租金标准两倍支付逾期占用费。这关系到乙方在合同结束时对装修和财物的处理，以及逾期占用的高昂成本。
9、租赁房屋以现状出租，租赁方根据经营或使用需求自行进行装修，装修好后需经过房屋鉴定后才能营业。涉及需要维修、维护的内容由竞得人负责，费用由竞得人承担。
10、本招租项目自竞得人与租赁方签订《租赁合同》之日起开始计租。
11、成交确认后，要求竞得人在10日内与租赁方签订《租赁合同》，逾期未签订合同的，视为自动放弃租赁经营权。竞价方需认真阅读委托方提供的《房屋租赁合同》范本，竞得租赁标的后，必须严格按照委托方提供的合同版本签订合同，如竞价方不按照《房屋租赁合同》范本签订合同的，视为竞价方放弃竞得资格，在报名时所缴纳的竞拍保证金将不予退还。
12、竞得人在签订《租赁合同》后10天内必须预交付两个月租金作为履约保证金，并预缴一个月租金，待合同期满（或解除合同）乙方无违约，结清房租、水电费，完成交接手续后押金才可退回。
七、未尽事宜，报名前竞价者须先电话咨询工作人员。如需查看标的物请致电委托方，委托方联系人：李小姐，2359608、18819631608(正常工作日：8：30-12：00，14：00-17：30)。
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